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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Vattentornet 5 fér hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2007.
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Foreningsfragor

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Vattentornet 5 med adress Furusundsgatan 15 i Stockholm. I
fastigheten finns 64 bostadslidgenheter upplétna med bostadsritt och tva lokaler upplétna med hyresritt.
Under éret har 12 dverlételser av bostadsritter skett.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 14 maj 2007.

Styrelsen har under &ret haft regelbundna kontakter samt 12 protokollférda méten.

Foreningsstadgarna tilldmpas strikt vid andrahandsuthyrningar av bostadsrittsligenheter |

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen harutférts av ISS Ekonomiforvaltning AB.
Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel har skett 1 styrelsens regi.
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Verksamhet under aret som gétt

Arets resultat p& 186 221 kr &verstiger budgeterat resultat med 214 221 kr. Budgeterat resultat for 2007
var satt till minus 28 000 kr. Det starka resultatet kan i huvudsak forklaras av ldgre virmekostnader,
forskjutna underhallskostnader och en omdisponering i redovisning pa 90 000 kr. Virmekostnad var
budgeterat till 521 000 kr och fick ett utfall pé 460 622 kr, alltsa ca 60 378 kr under budget.
Underhallskostnader var budgeterat till 140 000 kr och fick ett utfall p& 84 045 kr, alltsd p& 55 955 kr
under budget. De omdisponerade 90 000 kr fljer av en avséttning som gjordes vid en rittslig tvist med en
entreprendr ar 2000. Entreprendren har valt att inte ga vidare med frégan och det finns inte anledning att
behélla avséttningen.

Vid en tidigare besiktning fick fastighetens 6ppna spisar ett eldningsférbud da rokkanalerna inte vara tita.
Atta lagenheter har &ppna spisar. Sju av dessa 6nskade en renovering. I enligt med vara stadgar,
finansierade respektive medlem renoveringen av rékkanalerna. De delar som berdrde det allménna
finansierade féreningen.

Vid en ndrmre undersékning av virmeregleringen av husets uppvirmning, visade det sig att utgivaren till
reglerutrustningen inte vara ansluten p.g.a. ett kabelbrott. Kabelbrottet har sannolikt uppstétt i samband
med renoveringen av tvittstugan 2005. Felet atgérdades under sommaren 2007.

Vér leverantor av gas ska genomftra foréndringar 1 den typ av gas de levererar. Detta stiller vissa krav pa
de spisar som anvands. Mot bakgrund av det har spisar i alla lagenheter besiktigats for att faststélla om de
uppfyller de nya kraven. Fortum har genomfort denna besiktning. I 16 fall behver spisarna bytas ut.
Respektive medlem finansierar och administrerar detta p4 egen hand.

Luckan till ventilationstrumma i trapphuset har tétats under varen 2007. Detta ska forbittra
ventilationsdraget frdn kok och badrum samt minska draget genom trapphuset.

Den stddfirma som stidar var entré och vart trapphus har under 2007 4ven fatt uppdraget att stida rummet
for kallsorterade sopor och rummet f6r grovsopor.

Vér tidigare auktoriserade revisor Bengt Amedal har valt andra uppdrag. Ny auktoriserad revisor 4r Peter
Neveling.

Ett vilkomst brev for nya medlemmar har tagits fram. Vidare har dven ett nytt informationsblad kring
foreningen och medlemskap tagits fram. I detta informationsblad finns avskrift av stadgar samt en
redovisning av foreningens ekonomiska utveckling och underhéllsarbeten, med start frin det att féreningen
bildades.

Under 2007 har en planering gjorts for renovering av fonster, installation av ett nytt system for
hushéllssopor, upprustning av var tridgard och ett inférskaffande av ny tvittmaskin. Denna planering
kommer att {2 ett utfall under 2008. Fénsterrenovering pébérjas 1 april 2008 och berér alla
lagenhetsfonster och balkongddrrar som &r i behov av renovering. Installation av nytt system for
hushallsspor &r i skrivandes stund fortfarande under planering. Nytt system f6r hushallssopor innebiér att vi
far ett inkast utomhus. Avsikten #r att sénka vara driftskostnader samt méta eventuella fordndringar i
lagstiftning kring de komprimerade sopor vi har idag. Férandringen innebér att nuvarande inkast i
trapphuset plomberas. Information om detta gavs vid forra stimman. Upprustning av trddgérden har en
langsiktig planering med flera atgirder. De tvd forsta dtgirderna genomférdes november 2007 respektive
februari 2008. Dessa bestod i att klippa ned stra hacken samt att féilla alla sjuka trdd. Nésta steg &r att se -
over belysning och anldggning av vixter. Ny tvittmaskin behdvdes dé den &ldre slutat att fungera.
Tvittmaskin levererades under februari 2008.

Regeringens skatteforandringar har fatt till f61jd att vi f6r 2007 endast betalar 1 216 kr 1 inkomstskatt.
Under 2006 betalade vi 212 925 kr. Vidare har vi d4ven fatt en sénkt fastighetsskatt. 2007 betalar vi 145
940 kr. Under 2006 betalade vi 179 280 kr. Under 2008 kommer detta att sjunka ytterligare. Budgeterat
f6r 2008 dr 94 000 kr.

Qo
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat
arets resultat

disponeras s att

till yttre reparationsfond verféres
iny rékning &verfores

-15102
186 221

171 119

144 702
26 417

171 119

3(11)

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader

Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Poster av engéngskaraktir och dvriga
rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt

Arets resultat

Not

D WwWN

2007-01-01
-2007-12-31

1942 011

-84 046
-959 050
-197 524
-344 312

90 000
447 079

5642
-265 284
187 437
-1216

186 221

4(11)

2006-01-01
-2006-12-31

1935598

-39137

-1 022 049
-193 342
-333 937

0
347133

2531
-264 998
84 666
-212 925

-128 259



Brf Vattentornet 5
716419-2127

Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark
Pagaende om- och tillbyggnader
Inventarier

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

10

11

12

2007-12-31

16 885 394
4162 251
6376

198 142
21 252 163

21252 163

100

47 999
36 301
400 000
484 400

45 568
765 031
810 599

1294 999

22 547 162

5(11)

2006-12-31

17 090 354
4162 251
0

233 745
21 486 350

21 486 350

646
61 145
36 122

0
97 913

1724742

581 264
2306 006
2403 919

23 890 269
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslén

Kortfristiga skulder

Fastighetsldn

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

14

15

2007-12-31

8493 656
5841 907
610 683
14 946 246

-15102
186 221
171 119

15117 365

7 065 000

30 000
43 937
1216
289 644
364 797

22 547 162

8 500 000

Inga
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2006-12-31

8493 656
5841907
508 299
14 843 862

215541
-128 259
87282

14 931 144

8395000

30 000
75 492
4467
454 166
564 125

23 890 269

8500 000

Inga



Brf Vattentornet 5 ' 7(11)
716419-2127

Tillsiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allméinna rad. Tilldimpade principer ar of6réndrade 1 jamforelse med foregéende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgangar bestar (frimst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pé byggnad och inventarier gérs systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningsprinciper har tilldmpats, byggnad inkl stamrenovering etc 1,5 % och inventarier 10 %.
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Reservering till foreningen fond for yttre underhall sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspréktagande av
medlen.

Behorigt organ &r stimman enligt féreningens stadgar.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2007-12-31 2006-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintikter bostider 0 15150
Hyresintikter lokaler . 223 581 220 840
Hyresintékter garage 13 596 17 832
Hyresintékter p-platser 95 617 89 300
Arsavgifter bostider 1580220 1562 388
Ovriga ersittningar/intikter 4352 2779
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 24 645 27 309

1942 011 1935598
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2 Underhallskostnader
Lépande reparationer 47 019 49132
Reparationer och underhll enl underh.pl 23 152 0
Avgér skattereduktion och 6vr bidrag ./. 0 -23 235
Reparation va-tvéttanldggning, hissar 13 874 13 240
84 045 39137
3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad 44 841 42 812
Yttre renhéllning och snérdjning 12 919 31134
Fastighetsel 58 271 82 869
Uppvéarmning 460 622 493 057
Vatten ) 49 730 33 879
Sophimtning 74 788 62 903
Fastighetsforsdkringar 44 883 30742
| Kabel-TV 67 056 63 860
| Fastighetsskatt 145 940 179 280
Ovriga driftskostnader 0 1513
959 050 1022 049
4 Forvaltnings- och externa kostnader
; Adm., kontor, &vrigt 38 649 37927
: Styrelse och métesarvode 40 300 29 774
’\ Revisionsarvode och konsultation 13 750 16 000
| Sociala avgifter 11 051 9131
| Forvaltningsarvode 82 348 83 815
Ovriga externa tjanster 8 801 14 108
Konsultkostnader 2 625 2 588
197 524 193 343
5 Avskrivningar
Byggnad 123 192 123 192
Stamrenovering etc 185517 175 142
Inventarier 35 603 35 603
344 312 333 937
6 Poster av engangskaraktir och dvriga rorelsekostnader
Aterford reservering frén tidigare verksamhetsar 90 000 0

"o
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7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Overskatterinta ej skattepliktig

8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Avgér rintebidrag ./.

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Elvérme

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende anskaffningsvérde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

4345
1297
5 642

285945
-20 661
265 284

19 888 926
103 750
19 992 676

-2 798 572
-308 709
-3107 281

16 885 395

19 784 000
28 450 000
48 234 000

365 151
365 151

-131 406
-35 603
-167 009

198 142

9(11)

1604
927
2531

312 620
-47 622
264 998

19 888 926
0
19 888 926

-2 500 238
-298 334
-2 798 572

17 090 354
13 468 000

20 660 000
34128 000

365 151
365151

-95 803
-35 603
-131 406

233 745

Qo
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11 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

12 Kortfristiga placeringar

Namn

Nordea Likviditetsinvest

13 Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av féregéende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

14 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteéindring

Nordea - 3,55% - 2010-08-18
Nordea - 4.40% - 2008-02-20

Nordea - 4,506 % - rorligt
Kortfristig del

0
47 999
47 999
Anskaffn.- Bokfort
virde virde
400 000 400 000
400 000 400 000
Inbetalda Upplatelse- Yttrerep. Balanserat
insatser avgifter fond resultat
8493656 5841907 508 299 215 540
102 384 -230 643
8493 656 5841907 610 683 -15103
2 895 000
3500 000
700 000
-30 000
7 065 000
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14 443
46 702
61145

Marknads-
virde

411 513
411 513

Arets
resultat
-128 259

128 259
186 221
186 221

2925000
3 500 000
2 000 000

-30 000
8395000
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna sociala avgifter 0 5070
Upplupna utgiftsréntor 41 458 44 756
Forutbetalda hyror och avgifter 169 568 208 524
Upplupna dvriga kostnader 75 093 © 195816
Ovriga skulder 3526 0

289 645 454 166
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Vattentornet 5
Org. nr 716419-2127

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Vattentornet 5 for rdkenskapsaret 2007-01-01 -- 2007-12-31.
Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen.

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av
VAr revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomf6rt revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra
oss om att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér den uppréttat &rsredovisningen samt att utvédrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat vésentliga beslut, atgiarder och forhallanden i foreningen f6r att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
rsredovisningslagen eller freningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen
for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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