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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vattentornet 5 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ligenheter at medlemmarna till yttjande utan begriinsning i tiden. Medlems ritt i féreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
1993-04-29.

Fastighet och léigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Vattentornet 5 bebyggdes 1938 och idr beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 64 ligenheter och 2 lokaler, varav 2 lokaler #r hyresriitter.

Dessutom finns 1 garage och 15 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

8 st 24 kvim
8 st 26 kvm
1 st 34 kvim
7 st 35 kvm
2st36 kvm
7 st 37 kvin
7 st 38 kv
1 st 58 kvim
8 st 59 kvm
7 st 60 kvm
8 st 69 kvm
Total bostadsyta: 2 778 kvm  Total lokalyta: 123 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-04-21 bestatt av:

Ordinarie Johan Taddesse Ordf.
Bj6rn Nilson
Andreas Eriksson
Robert Agenstam

Suppleanter Pia Appelgren

Nina Fylkegard //L/
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Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Mikael Larsson
Suppleant Sebastian Martin
Valberedning
Stefan Fredriksson
Ingrid Nerell

Gustav Hoffman-Bang

Fastighetens tekniska status
Underhall av fastigheten sker l6pande.

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 st 6verlatelser 4gt rum. Under perioden har | st andrahandsuthyrning beviljats.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ldgenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 96 (96) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS.

Fastighetsskdétseln har ombesorjts av styrelsen.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Linsforsikringar,

Ekonomi

Vara rintekostnader for 2009 ér lagre dn de vi hade for 2008. Detta forklaras av att vi haft 1an med kort
bindningstid under en period dé rintan varit ldg. Féreningen har tva lan och som 2009-12-31 uppgick till 2
827 500 kr respektive 3 527 500 kr. Det forra lanet &r bundet till en rénta pa 3,55 % och l6per ut 2010-08-
18. Det senare har en bindningstid om 3 manader och 16per ut i slutet av varje kvartal. Riintan for detta 1&n
har omférhandlats och sénkts. 2009-12-31 uppgick rénta till 1,43 %.

Den lépande amorteringstakten har héjts under 2009 for att uppga till 200 000 kr per ar.

Véra underhallskostnader for 2009 omfattas i huvudsak av de insatser vi gjort i var tridgard. Dessa insatser
ir en del av en langsiktig planering som i dess genomftrande tog sin bérjan 2008 och som per beslut
kommer avslutas 2010. Underhallskostnaderna f6r 2009 ir trots detta
visentligt ldgre dn for 2008. Under 2008 hade vi utdver planering for tradgard en omfattande renovering
av véra fonster. Inga av dessa insatser har finansierats genom lan, utan genom de medel vi haft tillhanda i
vart avrakningskonto. Allteftersom dessa planerade insatser fasas ut, dkar vi den ldga amorteringen vi haft
pa vara lan, s att de i hogre grad motsvarar vira avskrivningar. Den 6kade amorteringen for 2010 slar
igenom pa véra langfristiga skulder for 2009 som en rikenskapsteknisk konsekvens. Av véra langfristiga
skulder, utgér 390 000 kr en s.k. kortfristig del, som forklaras av den dkade amorteringen vi har beslutat
for 2010. For 2010 &r den 16pande planerade amorteringen 340 000 kr.

/A%
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Avgiften for vira 15 parkeringsplatser har hgjts till 650 kr. Hojning av avgiften har gjorts mot bakgrund av
att Stockholm stad héjde avgiften for boendeparkering till 600 kr.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts virdear 1947.

Frén inkomstaret 2009 uppgér den kommunal fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.272 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frdn foregiende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kronor.

Visentliga hindelser under riikenskapséret
Energideklarationen #r avslutad.

Yttre och inre entréddrr har forhoppningsvis fatt sin sista handpaliggning och fungerar for nirvarande
tillfredstéllande. Sammantaget har det gjorts omfattande insatser under en lingre tid. Gangjéren har bytts
ut till en kraftigare modell da de som fanns var f6r klena for att bdra upp de tunga dérrarna. Dérrarna har
riktats om dé de var sneda till féljd av de for klena géngjidrnen och slépade i golvet. Lasmekanismerna har
bytts ut di de pa grund av felaktig installation har slitits ut. Installationen har ocksé foljaktligen justerats
till en ritteligen siadan.

Vi har tvd lokaler, varav en har fatt en ny hyresgist. Ny hyresgist dr Lena Strand med foretaget Lena
Fotter.

I killsorteringsrummet har vi 6kat tomningsfrekvens av mjukplast samt éven omdirigerat Pizzerians sopor
av hardplast till grovsoporna. Dessa tva insatser har skapat visentligt storre utrymme for mjukplast.

Infarten till var parkering i vdster har breddats di den var for smal och bilar kérde upp pé griiset. Vidare
har vi dven anlagt en uteplats i det sydviistra horet, dir mobler skulle kunna installeras. Vi har diven
stenlagt stora delar av var norra sida samt anlagt en mindre plantering for 6kad trivsel. Hicken i 6ster och i
vister har klippts ned.

Alla ldgenhetsdorrar har fatt nummer enligt ligenhetsforteckning. Det nummer som fanns dér tidigare
foljer en helt annan typ av forteckning gjord av Com Hem. Dock sd kommer denna insats att behtva goras
om. From 2009 finns det en lag som innebir att vi som bostadsrittsférening ska numrerar ligenheterna
med standardiserade ldgenhetsnummer. Syftet med denna standardisering ér att vi i framtiden ska
folkbokforas pé vart ldgenhetsnummer. Varje ligenhet har fatt nummer enligt denna modell och
forteckning har skickats in till Lantméteriet, den myndighet som ansvar for frigan. Medlemmar har genom
anslag fatt information om det ligenhetsnummer som vi skickat in for respektive ligenhet. Skatteverket
kommer under ar 2010-2011 att efterfriga det ligenhetsnumret for att registrera det i
folkbokforingsregistret fér dem som &r folkbokférda pd Furusundsgatan 15. Notera att denna forteckning i
dagslédget inte dr var lagenhetsforteckning. Vi avser dock att gora det till var ligenhetsféreteckning under
2010.

Hissarnas bérlinor har bytts ut efter anmérkning vid besiktning. Vidare ar dven hissarnas respektive
oljekoppar blivit fyllda dé de vid tillfillet var tomma.

Vi har utékat den lépande stadningen i huset och den omfattar nu dven inomhusgangen i husets viistra del

A%
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samt i forekommande fall rummet fér hushallssopor.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Féreningen kommer att helt fasa ut gamla ligenhetsnummer och ersitta dessa med de nya registrerade hos
Lantmiiteriet. Det innebir en fordndring av var ldgenhetsforteckning, omnumrering av vara
lagenhetsdorrar, ny forteckningen vid porttelefonen, nya cylindrar till bokning av tvittstugan och dir
tillhdrande nycklar. Vi kommer inte att byta ut ligenhetsnycklar. Varje ligenhetsnyckel kommer sédledes ha
det gamla ligenhetsnumret pa nyckeln.

Vi kommer att slutféra vart webbprojekt och publicera en hemsida for vér forening.

From med januari 2010 kommer vi att amortera 340 000 kr per dr. Amorteringen utikas for att i en higre
grad motsvara vara avskrivningar.

Stockholms stad har &nnu en gang hojt avgiften for boendeparkering och nu till 700 kr. Féreningen
kommer att hija avgiften for parkeringarna till 750 kr.

Vi har haft ett stort problem med rattor i rummet for hushéllssopor. Fér att eliminera problemet har hal
titats, en toalett plomberats, dorr mellan tvittrum och soprum justerats sa att den kan stiingas och ett
avloppsror till en vask forstarkts.

Det nordviistra hornet dr dnnu outvecklat och insatser kommer att goras for att géra omradet trevligare.

Under 2009 anlade vi en uteplats i det sydvistra hornet. Platsen ér helt outvecklad och insatser kommer att
goras for att gora platsen trevlig och anvindbar.

Var leverantdr for réjning av snd pa mark har under 2009 gétt i pension. Vi kommer att teckna avtal med
en ny.

Vi har ett 1an som 2009-12-31 uppgick till 2 827 500 kr och som l6per ut 2010-08-18. Styrelsen har inga
avsikter att binda réntan pa detta 1dn di den bedomer att det pa lang sikt dr ekonomiskt fordelaktigare att
ha rorliga ridntor. Detta innebir att var kostnadsbild kan variera i ndgot hogre grad an tidigare.

I vrigt kommer vi att se 6ver alla inner- och ytterdoérrar, laga lickande stuprér, ta bort en gamla radiomast
fran taket, fixa stoppet i brunnen pa terrassen, ta bort graffitin pa vistra dérren, tvitta fasaden vid det
lackande stuproret, fixera luckan i gangen till soprummet, ligga nytt golv i tvittstugan da det befintliga har
sprickor, byta ut alla lysrér inomhus, berdkna hur mycket hushallssopor vi producerar (detta kommer vara
ett underlag for framtida atgérder da hanteringen av hushallssopor dr mycket dyr och skapar mycket arbete
da medlemmar slinger 16sa delar i sopnedkastet), fixa askkopp for alla fimpar som slings utanfor
Pizzerian.

Vid en ventilationsbesiktning av Pizzerians ventilation fick vi anmirkningar med vite om en ofullstindig
ventilation. Atgirder for att hantera detta fir under arbete.

Vi har en stor trafik av ménniskor som tar en genvig genom var parkering frén var vistra granne. Vi tittar

pa majligheten att anlidgga en gang for detta ﬁndamﬁl./
L~
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Stockholm Stad har erbjudit sig att kostnadsfritt ansluta vér fastighet till stadens stadsnit. Stokab har fatt i
uppdraget att genomftra projekteringen. Tele2 har offererat en kostnadsfri installation av ett fastighetsnit i
vér fastighet med anslutning till Stockholm Stads stadsnit. Villkoret for Tele2:s kostnadsfria installation av
fastighetsnit, &r att endast tjanster fran Tele2 far nyttjas i fastighetsnétet under en period om 8 ar fran och
med installation. Styrelsen har till Stockholm Stad anmilt bostadsrittforeningens intresse att ansluta
fastigheten kostnadsftitt till stadsnitet. Projektering och besked sker under varen 2010. Styrelsen stiller sig
positiv till Tele2:s offert och har inhdmtat synpunkter frin medlemmar efter ett anslag dirom. Med
fastighetsnét kommer alla ldgenheter samt ytterligare 7 lokaler fa installerat ett nitverksuttag for
dataanslutning. Med anslutning av fastighetsnitet till stadsnitet kommer vi fa en dataanslutning med hog
kapacitet da stadsnitet i huvudsak dr uppbyggt pé fiber. Den installerade dataanslutningen kommer att
kunna nyttjas for internetanslutning med hog hastighet och telefoni frin Tele2. Varken enskild medlem
eller bostadsrittférningen kommer att forbinda sig att kdpa tjinster av Tele2. Sammantaget kommer
medlem efter installation totalt ha tre leverantorsalternativ for Internet och telefoni; Telia och ComHem
som vi har idag samt Tele2 som vi d& kommer att fa.

Mojligheterna till installation av avfallskvarnar i respektive ligenhet utreds. Som planeringen ser ut nu
kommer detta vara ett beslut for respektive medlem samt dven finansieras av respektive medlem. Styrelsen
tittar i huvudsak pa mojligheten att samordna insatsen.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2009 = 1 070 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

S
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Flerarséversikt
Ar Intiikt Resultat  Langfristigan Kommentar
(Efter skulder & (Investering/underhéll sammanfaller inte alltid med angivet rikenskapsr.
finansiella (Tillgﬁngar) Arbetet l6per ofta 6ver flera ar och belastar riikenskaperna dérefter)
poster och
statlig skatt)
1986 301 663 2134 1300000 1 lagenhet om 26 kvm siiljs for 300 000. Féreningen har nu
(9089 138) 56 medlemsligenheter, 8 hyresligenheter, 2 lokaler, 3
garageplatser och 14 parkeringsplatser De flesta
avloppsstammar rensas. Utbyte av kranspackningar i alla
ldgenheter. Hissmaskineriet kontrolleras. Gardsplan
iordningstills. Fastigheten tilltrddes 1 juli varvid intdkterna
endast motsvarar 6 manader.
1987 636 084 1477 2000000 -
(9922 595)
1988 694 263 -60 526 2000000 2 lagenheter siljs
(11572 303)
1989 735 188 -225 951 2800000 1 lagenhet siljs. Omputsning av fasad och tilldggsisolering
(13433 528) av bursprak. Omlidggning av plattak, stuprér och
fonsterbleck. Tétning av fonster. Montering av ventiler i
fonster. Utviindig malning av snickerier. Omgjutning av alla
balkonger och byte av balkongricke. Soprum for grovsopor
och hushallssopor firdigstills. Sopkarusell installeras
1990 794 938 -175 945 2800000 Installation av 2 tviittmaskiner, torktumlare och torkskép.
(12672 996) Installation av kabel-tv. Piskstéllningen pa vinden har
renoverats och malats om. Fastighetens centralantennsystem
moderniseras. Runt fastigheten anliiggs grismattor, buskar
och blomster. Buskar vid entrén planteras. Utbyte av El-
stigar avslutas.
1991 822 894 -491 412 2800000 Uthyrning av antennplats. Installation av porttelefon. Ny
(12498 406) entré for fastighet och lokal (Pizzeria) fardigstills.
1992 995 899 -301 719 2800000 1 lagenhet siljs. Hissarna forses med nya grindar. Vissa el-
(12607 442)  arbeten utfors enligt direktiv av fran hissinspektion.
1993 1254110 59 643 2800000 -
(12 661 524)
1994 1466 174 340 643 2800000 -
(13 063 422)
1995 1556571 360 900 2800000 -
(13 548 484)
1996 1 587 298 220 658 1500000 1 ldgenhet siljs. Funktionskontroll av ventilation i fastighet
(14 184 398) med anmiérkningar utfors. Inga atgérder kring anmérkningar
vidtas. Utbyte av virmevixlare. Flyttning och utbyte av
expansionskirl.
1997 1 628 554 409 285 1500000 -
(13314 532)
1998 1616139 456 244 0 -
(12365 213)
1999 1588 753 -28 942 6096279 1 ligenhet siljs. Byte av VA-stammar.
(19327 086)
NS
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Ar Intiikt Resultat  Langfristiga Kommentar
(Efter skulder & (Investering/underhall sammanfaller inte alltid med angivet rikenskapsér.
finansiella (Tillgﬁngar) Arbetet l6per ofta 6ver flera ar och belastar riikenskaperna dérefter)
poster och
statlig skatt)
2000 1 664 903 -217 491 5865715 Renovering av fonster slutfors. Tomten frischas upp med
(18 549 869) bl.a. ny grasmatta och nya vixter. 1 garage omdisponeras
till cykelgarage. 90 000 kr reserveras i avvaktan pa
avgorande i en rittslig tvist med entreprenér och férsvagar
2000 ars resultat.
2001 1872473 36 965 4603 564 1 lagenhet siljs.
(18 229 634)
2002 1904 188 45552 4203550 Aldre cykelfsrrad omdisponeras som rum for killsortering.
(18 190 439) Fjdrrvidrmecentral installeras.
2003 1912088 -30 264 5340934 Undersokning for att utesluta aluminatbetong. Husets héga
(19563 177) ldge (ej fuktigt) i kombination med normalt betongprov talar
starkt emot forekomst av aluminatbetong. Atgirder kring
bristande isolering pa de vertikala kallvattenstammarna
slutfors.
2004 1924 402 92 062 8455000 Barnvagnsutrymme skapas. | garage omvandlas till
(22919 893) ldgenhetsforrad.
2005 1934767 =73 412 8425000 Renovering av trapphus, hissar, piskbalkong, entré,
(22336 717) tvittstuga, el-central, sidkerhetsddrrar till ligenheter slutfors.
El till hiss samt belysningen i trapphus dras om.
Tilluftssystem till trapphuset installeras. Styrmekanism
installeras pa franluftsflakten for siinkning av varvtal
vintertid. Bada dtgirderna avser att siinka undertryck i
trapphus som gor att entrédorr inte gér igen. Problemet
kvarstér dock. Ytterligare 1 torkskép inkdps.
2006 1935598 -128 259 8395000 1 ldgenhet om 38 kvm siljs for 1750 000 kr, den sista
(23 890 269) hyresldgenheten. Virmeslingor pa taket installeras for att
motverka istappar.
2007 1942011 186 221 7065000 Riékkanaler till sju av dtta 6ppna spisar har renoverats
(22 547 162) (bekostat av medlem). Attonde spisen har plomberats.
Anslutande skorsten har renoverats. Fel i reglerutrustning
for uppvéarmning justeras. Luckan till ventilationstrumma i
trapphuset titat. 90 000 kr som reserverades ar 2000 i
samband med rittslig tvist med entreprendr, 16ses upp och
stérker arets resultat. 1300 000 kr fran ligenhetsforsiljning
2006 anvénds for amortering.
2008 1968 325 -444 981 6427500 Aldre tvittmaskin och grasklippare har ersatts med ny.
(21 673 831) Fastighetens fonster och balkongdérrar har renoverats.
Sjuka trid har fillts. Ytterbelysning har omarbetats och ny
installerats. Fortum har bytt ut alla elmétare. Internet domén
med vattentornet5 har registrerats. Ostra hiicken klipptes
ned. Tillfallig amortering med 450 000 kr har gjorts med
medlen fran ldgenhetsforsiljning 2006.
2009 1996 028 4781 5960 000 Bérlinor till hissarna byts ut och dess oljekoppar fylls pa.

(21 451 778)

En forteckning av alla ligenheter med en standardiserad
numrering skickas in till Lantmdteriet i enlighet med ny lag.
Annu inga forandringar pa freningen ligenhetsforteckning.
Yttre- och inre entréddrr justeras. Ny hyresgiést i mindre
lokal, Lena Strand (Lenas Fotter). Infart till parkering
breddas, uteplats anldggs, norra sidan stenliggs.

s
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att

till yttre reparationsfond overfores
1 ny rikning overfores

8(16)

-82 265
4781

77 484

144 702
-222 186

-77 484

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
[A./
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Resultatrikning

Fireningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran virdepapper och langfristiga
fordringar

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

o W

2009-01-01
-2009-12-31

1996 028

-269 747
-986 822
=209 472
-349 577
180 410

0

261

-175 872
4799

-18

4781
M
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2008-01-01
-2008-12-31

1 968 325

-653 061
-937 880
-197 630
-349 577
-169 823

25 536

11932
-302 489
-434 844

-10 137

-444 981
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiel dggningstillgdngar
Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

K och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10
11

2009-12-31

16 267 976
4162 251
164 954
20 595 181

20 595 181

151
788
110 934
34052
145 925

24 374
686 298
710 672
856 597

21451778

A~
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2008-12-31

16 576 686
4162 251
205 822
20944 759

20 944 759

600
1025
78 232
37929
117 786

14 724
596 562
611 286
729 072

21673 831
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
B kapi
Insatser

Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2009-12-31

8493 656
5841907
419 087
14 754 650

-82 265
4781
=77 484

14 677 166

5960 000

67 658
0

399 664
347290
814 612

21451778

8 500 000

Inga

)%
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2008-12-31

8 493 656
5 841 907
755 385
15 090 948

26 417
-444 98]
-418 564

14 672 384

6 427 500

47 180
16 706
125 557
384 504
573 947

21 673 831

8 500 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oforindrade i jimforelse med foregdende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 67 ar

Inventarier 5-10ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erliiggas till eller erhallas
frdn Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar héinvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intikter

Hyresintdkter lokaler

Hyresintékter garage

Hyresintikter p-platser

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar/intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enl underh.pl
Reparation va-tvittanldggning, hissar

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stidning entreprenad
Yttre renhdllning och snérdjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt
Energideklaration

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, Gvrigt

Styrelse och métesarvode
Revisionsarvode och konsultation
Sociala avgifter
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster
Konsultkostnader
Datakomunikation

2009-12-31

237 682
14 520
99 000

1627 681
5269
11876
1996 028

215374

0
54 373
269 747

46 804
0

68 202
500 232
44 257
92571
49 153
75 481
97 748
12 375
986 823

34471

40 000

13 694

10976

87 056

9650

0

13 625

209 472
U~
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2008-12-31

229 224
13 860
94 017

1 615818
4176
11 230
1968 325

148 127
481 331
23 603
653 061

49 165
7742
71 602
468 157
45229
84 722
46 984
71 139
93 140
0

937 880

27 783
40 300
12 175
11 843
83 793
7999
13736
0

197 629
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5 Avskrivningar

Byggnad
Stamrenovering etc
Inventarier

6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig

7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Avgir rintebidrag ./.

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

123 192
185517

40 868
349 577

71
190
261

184 556
-8 684
175 872

19 992 676
19 992 676

-3415 990
-308 709
-3724 699

16 267 977

19 784 000
28 450 000
48 234 000

L
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223 260
85449
40 868

349 577

10 669
1263
11932

315859
-13 370
302 489

19 992 676
19 992 676

-3 107 281
-308 709
-3415990

16 576 686

19 784 000
28 450 000
48234 000
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9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde
Nyanskaffning

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

10 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakringspremie
Upplupna rintebidrag
Forutbetald kabel-tv

12 Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsiittning

Uttag

Disposition av foregiende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

13 Fastighetslan

Inbetalda
insatser
8 493 656

8 493 656

Langivare - riintesats - riinteiindring
Nordea - 3,55% - 2010-08-18

Nordea - 1,43% - rorligt
Kortfristig del

Upplatelse-
avgifter
5 841 907

5 841 907

413 699
0
413 699

-207 877
-40 868
-248 745

164 954

33727
77207
110 934

15414

18 638
34 052

Yttre rep. Balanserat
fond resultat

755 385 26417
144 702 -144 702
-481 000 481 000

-444 981

419 087 -82 266

2 827 500
3527500

-395 000
5960 000/

(v
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365 151
48 548
413 699

-167 009
-40 868
-207 877

205 822

78 232
78 232

18 325

966
18 638
37929

Arets
resultat
-444 981

444 981
4781
4781

2 865 000
3 682500

-120 000
6427 500
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14 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 395 000

Moms 21 686

Avgir forskbet moms -17 022
399 664

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsréntor 26 425

Forutbetalda hyror och avgifter 223 518

Upplupna 6vriga kostnader 97 348
347 291

Roige Agenstam

=

Andreas Eriksson

Bjorn Nilson

Revisorspéteckning

V ev151 nsberittelse har avgivits D(J rg O —

///

eter Nevelmg Mikael Larsson
Auktoriserad revisor Revisor

16(16)

120 000
20511
-14 954
125 557

49 812
202 620
132072
384 504




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vattentornet 5
Org. nr 716419-2127

Vi har granskat rsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning
i Bostadsrittsforeningen Vattentornet 5 for rakenskapsaret 2009-01-01 --
~-2009-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att
vi planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet
forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddoma

de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat ars-
redovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelse-
ledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nédgon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss
rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen

for foreningen, behandlar ansamlad forlust enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f67 rakenskapsaret.

khglm 2010-04-07
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Auktoriserad revisor




