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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vattentornet 5 fir hirmed avge &rsredovisning for riikenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens findamél och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen
pé grund av s&dan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1993-04-29.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Vattentornet 5 bebyggdes 1938 och 4r beldgen i Stockholms kommun.,
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 64 1igenheter och 2 lokaler, varav 2 lokaler &r
hyresritter. Dessutom finns 1 garage och 16 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
8 st24 kvm
8 st26 kvim
1 st 34 kvm
7 st 35 kvm
2 st 36 kvim
7st37 kvm
7 st 38 kvm
1 st 58 kvm
8 st 59 kvm
7 st 60 kvm
8 st 69 kvin
Total bostadsyta: 2 778 kvm  Total lokalyta: 123 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-04-26 bestatt av:
Ordinarie Johan Liedstrom.
Eva Sandell
Joakim Fahrer
Ulrika Martin
Suppleanter Ylva Forsberg
Britt-Marie Lundahl
Revisorer .
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Mikael Larsson
Suppleant Per Eriksson
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Valberedning
Peter Daneryd Sammankallande
Ingrid Nerell
Jonas Bergfeldt

Ligenhetsiverlitelser
Under perioden har 11 st verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar 4r att f6lja Hyresnimndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvérda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort d& medlemmen under en tidsbestdimd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till 1igenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och féreningen siledes berittigad
att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Foéreningen hade vid érets slut 88 (91) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Liagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av styrelsen.

Forsikring
Fastigheten ar fullvdrdeforsiéikrad i Lansforsakringar.

Ekonomi

Véra intdkter har under 2012 varit néstan lika stora som under 2011, (2 023 522 kronor). Intékterna
hérrgrs fran framst tre killor; avgifter fran vara 64 bostéder, hyresintikter fiéin vara 2 lokaler samt
avgifter fran uthyrning av foreningens garage och 16 parkeringsplatser.

Foreningens resultat har under 2012 forbittrats jamfort med 2011. Trots detta redovisas ett resultat pa
minus (-)171 896 kronor.

Resultatet har for andra éret i rad varit negativt. Till huvudsak har kostnader for 16pande verksamhet 6kat
medan intdkter i stort varit of6érdndrade vilket &r den huvudsakliga anledningen till detta.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vérdeér 1947.

For inkomstaret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.365 kronor per
bostadslédgenhet, dock hdgst 0,4 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.Den kommunala
fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under dret har det kommit styrelsen till kéinna att reparationer och underhdll behdver goras pa fastigheten
i storre utstrickning 4n vad tidigare varit kint. Framf6rallt har detta uppmérksammats genom enkit som
delats ut till féreningens medlemmar om skicket i ligenheterna pa en rad punkter. Den har visat att det
finns brister som #r av generell karaktér.
L / %
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Fonster och balkongdérrar &r pa vissa héll &r underméliga. Ett arbete att underséka hur man kan atgérda
detta har inletts. En sondering och offertforfragningar har gjorts att byta ut samtliga fénster och
balkongddrrar.

En OVK-besiktning har gjorts fér samtliga ligenheter. Den har visat pd brister i ventilation pa nagra hall
men har inte avsléjat nagot av akut karaktér.

Stamspolning har genomfbrts och det gav vid handen att det stod slam upp i vissa stammar 1ngt upp i
roren. Det har sig séledes varit en nddvindig atgérd.

De ldgenheter som inte haft fungerande brandvarnare har fatt hjélp med nya sidana. Ett system med
brandvarnare i trapphuset med seriekopplat larm har installerats. En smérre vattenlédcka har intréffat. Den
har varit av sédan begrédnsad karaktér att den kunnat sjélvtorka. Trasiga lampor i trapphallen har
atgérdats.

En okad aktivitet p&4 gemensamma aktiviteter som exempelvis stéddagar har kunnat noteras. Detta &r
mycket positivt och 4r en f6rutsittning att foreningen inte behover hyra in resurser for enklare
tradgérdsskotsel.

En separat krets for varmvatten bor finnas till den fldkt i sopsorteringsrummet som forser trapphuset med
varm in-luft. Detta dirfor att det vattnet bor ha en annan temperatur &n det vatten som forser
ldgenheterna med varmvatten i radiatorerna. I samband med detta finns anledning att fundera p4 om man
dven ska byta ut den reglercentral som styr virmen till en ny. P4 sd vis kan kostnader f6r virme pé sikt
minska.

Sammantaget finns det kostsamt underhéll pa fastigheten som det finns anledning att ta tag i den
nirmaste tiden framdver. Fastigheten #r frin 1938 och kréver underhdall dérefter.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgiang

Uppvirmningskostnaderna har $kat med kring 60 000 kr. Den siffran dr sannolikt delvis ett resultat av
véderforhallanden. Men uppviarmningskostnaderna har dkat aren tillbaka och det finns anledning att se
6ver hur féreningen kan fa ner dessa kostnader pé sikt. Foreningen har en energideklaration som redan
visar pa en hdgre energibelastning 4n andra motsvarande fastigheter.

Till reparationer har det gétt 4 mindre medel 2012 4r 2011. Men kostnader som kommer att belasta 2013
ar resultat 4r virt att nimna. Framforallt géller det forvintade utgifter for elarbeten.

Det kvarvarande bilgaraget har sagts upp och styrelsen har beslutat att upplata det utrymmet for
gemensamt dndamal. Det har varit behov av detta, men konsekvensen #r att hyresintiéikten for det garaget
forsvinner. Styrelsen har ansett att det dock inte ger sddana intdktsférluster att det &r oforsvarbart.

Réntekostnader har gétt ner ndgot under 2012. Men det finns anledning att se ver lanesituationen for
foreningen framdver i samband med att det eventuellt beslutas om renoveringar som kommer kréva
lanefinansiering.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2013 =1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012 = 445
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust =762 539

arets forlust -171 896
934 435

behandlas s att

till yttre fond overfores 164 478

i ny rékning &verfores -1098 913
O34 435

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningat.
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Resultatrikning

Foreningens intdkter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn oW

2012-01-01
-2012-12-31

2023 522

-151730
-1 287 465
-204 824
-349 576
29 927

744
-202 567
-171 896
-171 896

-171 896
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2011-01-01
-2011-12-31

2021 456

-196 992
-1 255 231
-225 090
-349 578
-5435

1791
-211 755
-215 399
-215 399

-215 399
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2012-12-31

15352224
4162251
31975

19 546 450

19 546 450

0

68 056
38990
107046

30012
394 474
424 486

531532

20 077 983
A
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2011-12-31

15 650 558
4162 251
83217

19 896 026

19 896 026

157

105 564
17 486
123 207

30012
513 044
543 056
666 263

20 562 290
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8493 656 8493 656
Upplételseavgifter 5841907 5 841907
Yttre reparationsfond 892 745 728 267
15228 308 15 063 830
Fritt eget kapital
Balanserat resultat =762 539 -382 662
Arets resultat -171 896 -215 399
-934 435 -598 061
Summa eget kapital 14293 873 14 465 769
Langfristiga skulder
Fastighetslén 13 4995 000 5335000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 340 000 340 000
Leverant6rsskulder 61289 6 879
Skatteskulder 6178 0
Ovriga skulder 14 3 640 4 002
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 378 003 410 640
Summa kortfristiga skulder 789 110 761 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20077 983 20 562 290
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar 8500 000 8500 000
8500 000 8 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
~

£

£
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfStingsnéimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforindrade jEmfért med foregdende ar.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar til lgéngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 67 ar

Inventarier 5-10 &r

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade dtervinningsviérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsviirde och nettoférséljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning bertiknas bli betalt.
Leveranttrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller
erhéllas fran Skatteverket..

Foreningens fond f6r yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omfbring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspréktagande av
medlen. Behorigt organ &r styrelsen enligt beslut pa féreningsstimman/styrel sen enligt foreningens

stadgar.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

N

2
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Noter

Not 1 Foreningens intéikter

2012 2011
Hyresintiikter lokaler 245056 239 146
Hyresintékter garage 14 784 14 520
Hyresintékter p-platser 131250 135 000
Arsavgifter bostidder 1627 680 1 627 680
Debiterade avgifter 3 000 3 000
Ersittningar och intékter 1752 2110
2023 522 2 021 456

Not 2 Underhallskostnader
2012 2011
L&pande reparationer 65074 115365
Lopande reparationer installationer 21501 23790
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 65 155 57 838
151 730 196 993

Not 3 Driftkostnader
2012 2011
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad 125 809 118 082
Sotning 3 840 0
Obligatorisk ventilationskontroll 27720 3094
Besiktning/serviceavtal 3267 8079
Yttre skotsel/snordjning 55 765 96 102
Fastighetsel 57 991 78 288
Uppvirmning 610 904 542375
Vatten 53 948 44 691
Sophémtning 87104 82 656
Fastighetsforsikring 53 874 58 824
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador 17 869 40 157
Kabel-TV och internet 80 784 79 295
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 107 620 103 588
Ovriga driftkostnader 972 0
1287 467 1255231
[

B
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
Administration, kontor och dvrigt

Styrelse- och métesarvoden

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Férvaltningsarvode
Ovriga externa tjénster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

Inventarier

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Avgér rdntebidrag

Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffhingsvirde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012

35 861
44 000
16 469
11958
91 289
5247
204 824

2012
123 192
175 142

51242
349 576

2012
744
744

2012
202 567
0

202 567

2012-12-31
19992 676
19992 676

-4342 118
-298 334
-4 640 452

15352 224

23076 000
31750 000

54 826 000
AN

10 (12)

2011
23537
42798
16 231
11933
89 948
40 642

225089

2011
123 192
185 517

40 869
349 578

2011
1791
1791

2011
211369
386
211755

2011-12-31
19 992 676
19992 676

-4 033 408
-308 709
-4342 117

15 650 559

23076 000
31750 000
54 826 000

~
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Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anléiggningar
2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskaffhingsvérden 413 699 413 699
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 413 699 413 699
Ingaende avskrivningar -330 482 -289 613
Arets avskrivningar -51242 -40 869
Utgédende ackumulerade avskrivningar -381 724 -330 482
Utgiaende redovisat virde 31975 83 217
Not 10 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Skattefordran 0 38 048
Avrikning skattekonto 68 056 67516
68 056 105 564
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald forsdkring 18 194 17 486
Forutbetald kabel-tv 20 796 0
38 990 17 486
Not 12 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 8493 656 5 841907 728 267 -382 662 -215399
Disposition av foregéende
ars resultat: 164 478 -379 877 215399
Arets resultat -171 896
Belopp vid rets utging 8 493 656 5 841 907 892 745 -762 539 -171 896
Not 13 Fastighetslin
2012-12-31 2011-12-31
Langivare - riintesats - rintelindring
Nordea - 3,91 % - rorligt 2692 500 2737 500
Nordea - 3,19% - rorligt 2642 500 2937 500
Avgar kortfristig del -340 000 -340 000
4995 000 5335 000

A~
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Not 14 Ovriga skulder

Ovriga skulder
Forutbetald moms

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl rintekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhdllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Ber#knat arvode for revision

oakim Fahrer

/ .
Pefer Neveling
Auktoriserad revisor ,

UMlika Martin

visignsberittelse har limnats (Len. 2T Qr N\ 2015

2012-12-31
17975

-14 335
3640

2012-12-31
32125
187042

8 668

104 865
5744
4389

19 170

16 000

378 003

12 (12)

2011-12-31
4 002

0

4002

2011-12-31
35987
132369
2079

124 423
11357
4348
85077

15 000

410 640

A, 5 comAn

Sandell




12)

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Vattentornet 5, org. nr 716419-2127

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vattentornet 5 for rdkenskaps-
aret 2012-01-01 -- 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning, som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll, som styrelsen bedémer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning, som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild, i syfte att utforma granskningsétgérder, som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den §vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér
mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2012 och av foreningens finansiella resultat for dret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort revision av forslaget
till behandling av foreningens ansamlade forlust samt styrelsens forvaltning f6r
Brf Vattentornet 5 for rakenskapséret 2012-01-01 -- 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling av foreningens ansamlade
forlust och det dr styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till behandling av féreningens
ansamlade forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till behandling av foreningens ansamlade
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelse-
ledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

St olny 2013-04-22
”ﬁé‘ %
etériNeveli 0-(

Auktoriserad revisor




Till foreningsstimman i Brf Vattentornet 5
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Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for &r 2012 for
Brf Vattentornet 5. Det &r styrelsen som é&r ansvarig for att uppritta arsredovisningen i
enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med foreningens
stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokf6ring och &r uppréttad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt och att
foreningens interna kontroll dr tillrécklig.

Baserat pad min granskning anser jag att:
e Arsredovisningen #r i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras
pa en ordnad bokforing.
e Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser séledes att:
e Foreningsstimman kan faststélla arsredovisningen, och
. ]37V' a styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Sund;éa den 22 april 2013
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